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ПОЗОВНА ЗАЯВА
про усунення перешкод в користуванні нежитловим приміщенням 
____________ року, між Відповідачем ТОВ «_________________» та Апелянтом ФОП ___________ було укладено Договір суборенди нежитлових приміщень загальною площею ______ кв.м., що знаходиться за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд. ___, (надалі – Договір суборенди, Об’єкт суборенди).
Згідно п.1.1. Договору суборенди, в цьому Договорі Сторони погодили умови, на яких Орендодавець зобов'язується передати, а Суборендар прийняти в строкове платне користування (оренду) нежитлове приміщення (надалі - Об'єкт оренди), характеристика якого наведена в пунктах 1.2. та 1.3. цього Договору, своєчасно та в повному обсязі оплачувати Орендодавцю орендну плату в розмірі, встановленому цим договором.

п. 1.4. Договору суборенди встановлено, що Об'єкт оренди належить Орендодавцю на підставі Договору оренди №___ від _____________ р., укладеного між власником даного приміщення: _______________ (правонаступником якого є __________________) та Товариством з обмеженою відповідальністю «________________________________».

Згідно п.п. 1.5. – 1.6. Договору суборенди, Орендодавець стверджує:

· що Об'єкт оренди не проданий, не подарований, в спорі (заставі) не перебуває.
· що має усі необхідні права на укладення цього Договору, що підтверджується зокрема Витягом ______________________________, №___________ від ____________ року.
Згідно Акту прийому – передачі в суборенду нежитлового приміщення від _____________ року, Орендодавець передав, а Суборендар прийняв в строкове платне користування (оренду) нежитлове приміщення (надалі - Об'єкт оренди), згідно Договору.
1.1. Об'єкт суборенди розташований за адресою: м. Львів, вул., _____________, буд. ___.
1.2. Об'єкт суборенди складається з нежитлових приміщень, загальною площею ______ кв.м. 
1.3. Об'єкт суборенди передається Суборендарю в користування з метою ведення останнім фінансово -господарської діяльності, що не заборонена чинним законодавством України. 
Рішенням Господарського суду Львівської області від ________р. у справі №_______________ (суддя Крупник Р.В.) позов _________________ (надалі __________) задоволено, розірвано договір оренди № ___ від _______________р. укладений між _________________ та Товариством з обмеженою відповідальністю «______________», зобов'язано ТОВ «______________________________» повернути _________________ цілісний майновий комплекс державного комунального підприємства «______________________», розташований за адресою: м.Львів, вул., __________, буд. ____.

Звертаю увагу суду, що ФОП ___________________ не був стороною у справі №___________________, не приймав участі у розгляді такої справи та не отримував копії Рішення Господарського суду Львівської області ні безпосередньо із суду ні від учасників процесу, проте мав бути залучений до вище вказаної справи як фактичний користувач Об’єкту суборенди на підставі Договору суборенди нежитлового приміщення від ______________ року.
З рішенням Господарського суду Львівської області у справі №______________ від _______________ року, Позивач ознайомився лише _________________ року, (копія Рішення була надана ТОВ «________________________»), (копія Рішення – додається).
Згідно ч.1 ст. 51 ГПК України, якщо в результаті ухвалення судового рішення сторона може набути право стосовно третьої особи або третя особа може пред’явити вимоги до сторони, така сторона зобов’язана сповістити цю особу про відкриття провадження у справі і подати до суду заяву про залучення її до участі у справі як третю особу, яка не заявляє самостійні вимоги щодо предмета спору. До такої заяви повинні бути додані докази про направлення її копії особі, про залучення якої як третьої особи подана заява.

п. 7.3. Договору суборенди зазначено, що орендодавець зобов'язаний в 30-ти денний термін повідомити Суборендаря про намір продати або іншим чином відчужити Об'єкт оренди, а також негайно повідомляти Суборендаря про відомі йому дії третіх осіб, що спрямовані на позбавлення Орендодавця права власності на Об'єкт оренди. 

Всупереч вказаному пункту Договору суборенди, та вимог законодавства Суборендодавець зобов’язаний був повідомити, а _____________________ пред’являючи позовну заяву до ТОВ «___________________________», зобов’язаний був залучити до провадження ФОП _____________ як фактичного користувача нежитлових приміщень, проте не зробили цього не повідомили Суборендаря про існування спору та не залучили його як заінтересовану сторону до провадження  Господарського суду Львівської області у справі №_______________.

Згідно ч.2, ст. 51 ГПК України, у разі розгляду справи без повідомлення третьої особи про розгляд справи, обставини справи, встановлені судовим рішенням, не мають юридичних наслідків при розгляді позову, пред’явленого стороною, яка брала участь у цій справі, до цієї третьої особи або позову, пред’явленого цією третьою особою до такої сторони.

В розумінні вказаних статей, враховуючи, що Позивач не був залучений до розгляду позовних вимог про розірвання Договору оренди №__ від ___________ року та не знав про існування Рішення Господарського суду Львівської області у справі №______________ від _______________ року, таке Рішення не є та не може бути обов’язковим для виконання Позивачем (ФОП ________________). 


Що стосується незаконних дій ________________________________, доводи полягають в наступному:
________ року, а саме близько _______ год. Державний виконавець ______________ спільно з представниками ________________, здійснили примусове входження в приміщення за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд., _____ з вимогою щодо примусового виселення ТОВ «___________________» у зв’язку з розірванням Договору оренди №___ від __________ року, на підставі Рішення Господарського суду Львівської області. 

Вході такого примусового входження, Представниками _______________________ за попереднім дозволом Державного виконавця було виламано двері, пошкоджено значну частину майна, що знаходилось в приміщеннях, та фактично захоплено приміщення. В подальшому представниками ___________________ було заблоковано входи/виходи, опечатано приміщення та змінено дверні замки.
В подальшому близько 13:00 год. ___________ року моїх працівників та представника примусово (силою) було виведено з орендованого приміщення, все майно матеріальні цінності та інші засоби та обладнання, залишились в приміщеннях. Представником _____________________________ спільно з невстановленими особами було змінено дверні замки та опечатано суборендовані приміщення.
В той час, виконавцем було складено Акт, згідно якого виконавцем встановлено:

- що в приміщені цілісного майнового комплексу за адресою: 79000, м. Львів, вул. _____________, ___, знаходиться майно, що належить суборендарю ФОП ____________
- з присутніх осіб ніхто не повідомив про наявність майна яке б належало Боржнику;

- одне з приміщень комплексу перебуває в стані ремонту і визначити предмети і майно яке не є конструктивом приміщення і належить боржнику не є можливим.

- в приміщенні майна Боржника не виявлено, Боржника і його представника теж. 

- виконавчі дії з майном суборендаря не проводились, жодних заходів примусового виконання рішення до Суборендаря не застосовувалось.

- всі речі осіб які не є сторонами залишились на попередньому місці.

- Стягувач має доступ до всього приміщення зазначеного в Рішенні.
Згідно п.4. ч.3, ст. 18 ЗУ «Про виконавче провадження», за наявності вмотивованого рішення суду про примусове проникнення до житла чи іншого володіння фізичної особи безперешкодно входити на земельні ділянки, до житлових та інших приміщень боржника — фізичної особи, особи, в якої перебуває майно боржника чи майно та кошти, належні боржникові від інших осіб, проводити в них огляд, у разі потреби примусово відкривати їх в установленому порядку із залученням працівників поліції, опечатувати такі приміщення, арештовувати, опечатувати та вилучати належне боржникові майно, яке там перебуває та на яке згідно із законом можливо звернути стягнення. Примусове проникнення на земельні ділянки, до житлових та інших приміщень у зв’язку з примусовим виконанням рішення суду про виселення боржника та вселення стягувача і рішення про усунення перешкод у користуванні приміщенням (житлом) здійснюється виключно на підставі такого рішення суду.

Залучення для проведення виконавчих дій працівників поліції здійснюється за вмотивованою постановою виконавця, яка надсилається керівнику територіального органу поліції за місцем проведення відповідної виконавчої дії. У залученні поліції для проведення виконавчих дій може бути відмовлено лише з підстав залучення особового складу даного територіального органу поліції до припинення групового порушення громадської безпеки і порядку чи масових заворушень, а також для подолання наслідків масштабних аварій чи інших масштабних надзвичайних ситуацій (ч.4, ст. 18 ЗУ «Про виконавче провадження»).
Відповідно до ч. 3 – 5, ст. 66 ЗУ «Про виконавче провадження», Примусове виселення полягає у звільненні приміщення, зазначеного у виконавчому документі, від боржника, його майна, домашніх тварин та у забороні боржнику користуватися цим приміщенням. Примусовому виселенню підлягають виключно особи, зазначені у виконавчому документі.

Примусове виселення здійснюється у присутності понятих за участю працівників поліції.

Якщо виконання рішення здійснюється за відсутності боржника, державний виконавець зобов’язаний провести опис майна. Описане майно передається для відповідального зберігання стягувачу або іншій особі, визначеній державним виконавцем.  
· Коментованими вище норми ЗУ «Про виконавче провадження» імперативно встановлено, що:

· Примусове виселення Боржника здійснюється у присутності понятих за участю працівників поліції;

· Залучення для проведення виконавчих дій працівників поліції здійснюється за вмотивованою постановою виконавця;
· Якщо виконання рішення здійснюється за відсутності боржника, державний виконавець зобов’язаний провести опис майна;
· Описане майно передається для відповідального зберігання стягувачу або іншій особі, визначеній державним виконавцем;
Згідно Інформації про виконавче провадження №________ від ___________ року, отриманої з офіційного ресурсу Міністерства юстиції України (Єдиного державного реєстру виконавчих проваджень), виконавцем ____________ постанови про залучення працівників поліції до проведення виконавчих дій не виносив.

Згідно Ату _____________ виконавця від ____________ року, Боржника та його представника в приміщенні не виявлено, Акт опису майна та передачі такого майна на відповідальне зберігання Стягувачу чи іншій особі не складався, жодної згадки щодо опечатування приміщення, зміни дверних замків, примусового виведення працівників та представників Суборендаря в Акті виконавця _________ немає. 

 Враховуючи недотримання процедури вчинення виконавчих дій передбачених ст.ст. 18, 66 ЗУ «Про виконавче провадження», за юридичною природою Акт виконавця від ___________ року, є документом, яким зафіксовано відсутність Боржника, що унеможливлює виконання Рішення суду та є наслідком перенесення виконавчих дій на іншу дату, з обов’язковим повідомленням про це всіх учасників виконавчого провадження.

Як наслідок жодних повноважень та правових підстав щодо зміни дверних замків, опломбування суборендованих приміщень та обмеження доступу до об’єкту суборенди ФОП ____________ представник _______________ та інші особи не мали.

_____________ року комісією в складі ФОП ______________, ТОВ «_______________________» та __________________ складено Акт встановлення перешкод в користуванні нежитловими приміщеннями, згідно якого зафіксовано обмеження доступу шляхом зміни замків та опечатування вхідних дверей паперовими пломбами датованих ____________ року з відтиском круглої печатки синього кольору з надписом – «_______________» до приміщень індексний номер _______________,  (копія Акту додається).
За результатом таких незаконних дій ________________ було незаконно захоплено майно Позивача, та без будь-яких підстав порушено право користування нежитловими приміщеннями загальною площею ____ м.кв., що знаходиться за адресою: м.Львів, вул., ______, буд., _____.
Статтею 55 Конституції України встановлено, що права і свободи людини і громадянина захищаються судом. Кожному гарантується право на оскарження в суді рішень, дій чи бездіяльності органів державної влади, органів місцевого самоврядування, посадових і службових осіб.
Згідно ч. 1, 2, ст. 4 ГПК України, Право на звернення до господарського суду в установленому цим Кодексом порядку гарантується. Ніхто не може бути позбавлений права на розгляд його справи у господарському суді, до юрисдикції якого вона віднесена законом.
Юридичні особи та фізичні особи - підприємці, фізичні особи, які не є підприємцями, державні органи, органи місцевого самоврядування мають право на звернення до господарського суду за захистом своїх порушених, невизнаних або оспорюваних прав та законних інтересів у справах, віднесених законом до юрисдикції господарського суду, а також для вжиття передбачених законом заходів, спрямованих на запобігання правопорушенням.
В розумінні вказаних статей, зміст цього права полягає в тому, що кожен має право звернутися до суду, якщо його права чи свободи порушені або порушуються, створено або створюються перешкоди для їх реалізації або мають місце інші ущемлення прав та свобод. Зазначена норма зобов’язує суди приймати заяви до розгляду навіть у випадку відсутності в законі спеціального положення про судовий захист (п. 2 рішення Конституційного Суду України 25 грудня 1997 року по справі № 9​зп).
Відповідно до ст.11 ЦК України цивільні права та обов'язки виникають із дій осіб, що передбачені актами цивільного законодавства, а також із дій осіб, що не передбачені цими актами, але за аналогією породжують цивільні права та обов'язки. Підставами виникнення цивільних прав та обов'язків, зокрема, є договори та інші правочини.
Цивільні обов'язки виконуються у межах, встановлених договором або актом цивільного законодавства. Виконання цивільних обов'язків забезпечується засобами заохочення та відповідальністю, які встановлені договором або актом цивільного законодавства (ч.1, 2 ст.14 ЦК України).

Згідно зі ст.16 ЦК України, кожна особа має право звернутися до суду за захистом свого особистого немайнового або майнового права та інтересу. Способом захисту цивільних прав та інтересів, зокрема, може бути припинення дії, яка порушує право.

Що стосується надання доказів на які посилається Позивач обґрунтування полягають в наступному:

Згідно Витягу ________________________ №___________ від ______________ року, Орендодавцем (_____________________) було надано згоду на передачу майнового комплексу загальною площею _____ м.кв., що знаходиться за адресою: м. Львів, вул., ________________, буд. _____, в користування (суборенду) ФОП _____________ строком з ___________ року, по ______________ року.
Як наслідок Договір суборенди нежитлового приміщення укладений ______________ року, між Відповідачем ТОВ «____________________________» та Апелянтом ФОП ___________________ про передачу в користування (суборенду) нежитлового приміщення загальною площею _____________ м.кв., що знаходиться за адресою: м.Львів, вул., ______________, буд., ___, укладено за згодою Орендодавця (____________________) та у повній відповідності до чинного законодавства. 

_______________ року Апелянтом було підготовлено та надано Відповідачу Лист – Вимогу, щодо надання копії Рішення Господарського суду Львівської області у справі №_____________ від _________ року, копії Договору оренди №___ від _____________ року та копії Витягу ____________________, №_________ від __________ року (копія Листа – Вимоги додається).

_____________ року ТОВ «_______________________» було надано Апелянту Лист – Відповідь, копії витребуваних документів окрім копії Витягу _____________ №_________ від _________________ року, оскільки оригінал Витягу знаходиться в приміщенні Об’єкту оренди (індексний номер ___) за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд., ____, доступу до якого у ТОВ «____________» також немає. 

Ув’язку з неможливістю Позивачем отримання копії доказу, а саме: Витяг _____________ №________ від ______________ року, згідно якого Орендодавцем (____________________) було надано згоду на передачу частини майнового комплексу загальною площею ___________ м.кв., що знаходиться за адресою: м. Львів, вул., ____________, буд. ____, в користування (суборенду) ФОП ______________ строком з ______________ року, по ______________ року, Позивачем в порядку передбаченому ст. 111 ГПК України разом із поданням апеляційної скарги подано Заяву про забезпечення доказів (Додаток до Позовної заяви).
Підсумовуючи все вище наведене:

- Договір суборенди від __________ року та Витяг ____________ №__________ від ______________ року, згідно якого __________________________ було надано згоду на передачу майнового комплексу загальною площею _________ м.кв., що знаходиться за адресою: м. Львів, вул., ______________, буд. _____, в користування (суборенду) ФОП _____________ строком з _____________ року, по ______________ року, є законною підставою виникнення права користування нежитловим приміщенням, яке не скасоване.

-   Позивач (ФОП _____________) не був залучений до розгляду позовних вимог про розірвання Договору оренди №__ від ________________ року та не знав про існування Рішення Господарського суду Львівської області у справі №________________ від _____________ року.

- ______________________________ незаконно було здійснене захопленя майна Позивача, та без будь-яких підстав порушено право користування нежитловими приміщеннями загальною площею _______ м.кв., що знаходиться за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд. ___.
В сукупності усі наведені Позивачем обставини та доводи, встановлюють факт порушення законних прав та інтересів ФОП _________, як користувача нежитлових приміщень загальною площею _______ м.кв., що знаходиться за адресою: м. Львів, вул., __________, буд. ___.
На підставі вище викладеного та керуючись ч. 1, 2, ст. 4, ч.1, ст. 17, ГПК України; ст. 526, ст. 629, ст. 759, ст. 774 ЦК України; ст. 193, ст. 283, ст. 291, ГК України -
ПРОШУ СУД:
1. Прийняти позовну заяву до розгляду.

2. Зобов’язати ___________________________ усунути перешкоди в користуванні ФОП _________ нежитловими приміщеннями загальною площею _________ м.кв., що знаходиться за адресою: м.Львів, вул., ___________, буд., ___, шляхом звільнення вказаних нежитлових приміщень та надання доступу до нежитлових приміщень Користувачу - ФОП _______________;
Додатки: 

1. Заява про забезпечення доказів;
2. Доказ сплати судового збору;
3. Копія Рішення Господарського суду Львівської області у справі №_____ від ______ року;
4. Підтвердження позивача, що ним не подано іншого позову;
5. Копія Акту Державного виконавця _______ від ___________ року;

6. Копія Акту від ___________ року;
7. Копія інформації про виконавче провадження ВП №_____________;
8. Копія фотокарток в кількості 6-ть шт.
9. Копія Договору суборенди нежитлового приміщення від ___________ року;
10. Копія Листа - Вимоги від __________ року;
11. Копія Листа – Відповіді від ___________ року;
12. Копія Витягу з ЄДРПОУ та ФОП Апелянта;
13. Копія паспорта та ідентифікаційного номера ФОП ____________;
14. Підтвердження направлення Позовної заяви та доданих документів Відповідачам та Третій особі;
ФОП _________________






_________________
__________________ року
